Informace ke shromazdeéni
Spolecenstvi vliastnikil Mazurska 516 — 526, Praha 8, konaném dne 29. 5. 2024
v malém sale KD Krakov.

K bodu 2) Zprava vyboru Spole¢enstvi vlastnikt o €innosti od predchoziho shromazdéni

Vybor se schazi pravidelné na spole¢nych schiizich kazdy posledni &tvrtek v mésici v mistnosti
SVJ ve vchodu Mazurska 525.

Schuize jednou mésicné slouzi ke koordinaci €innosti, komunikace s vlastniky probiha prabézné
na zakladé emailové nebo telefonické komunikace.

Vybor fesi stiznosti obyvatel domu na dodavatele sluzeb (teplo, tepla voda, vytahy, odvoz
odpadu), nakupuje potfebny material na malé opravy, které provadi ing. Koncicky, zajistuje
dodavatelsky provadéni vétSich odbornych oprav a zajistuje spolupraci se Spravcem, SBD 8.

Dale vybor fesi fizeni a kontrolu uklidu jednotlivych vchodU, uzavirani dohod o provedeni prace
na myti oken, uzavirani novych pracovnich smluv s pracovniky ochotnymi provadét uklid
v nasich vchodech. V tomto je velice €inna ing. M. Bubenickova.

V roce 2023 doSlo na nasem objektu ke 2 zavaznym vandalskym &inam, kdy byly znacné
poskozeny spolecné prostory domu v€etné schodistovych dvefi a zadnich vstupnich dvefi do
objektu. V obou pfipadech byla S$koda plné nahrazena, v prvnim pInéni pojistovnou na zakladé
zadrzeni pachatele Policii CR, ve druhém pfipadé najemcem bytu, ktery znal pfistizeného
vandala.

Pisemné vyuctovani zaloh za rok 2023 mélo byt dle informace spravce rozeslano do konce
dubna 2024 emailovou cestou vSem vlastnikim, ktefi poskytli spravci emailové adresy. Za timto
ucelem ing. Valasek porovnal vSechny adresy z databaze VSV s adresami, které mél k dispozici
spravce a provedl jejich doplnéni a pfipadné opraveni. Vyuctovani vlastnikim, ktefi nemaji
emailové adresy, byly dle sdéleni Spravce zaslany na pozadované doru€ovaci adresy postou.

Prabézné probiha kontrola plateb zaloh dle podkladi Spravce, dluznici s vétSimi nedoplatky
jsou pravidelné obesilani jak vyborem SVJ, tak i v rdmci smluvenych €innosti utvarem kontroly
najemného Spravce.

Vybor spolecenstvi vlastnikli ma smlouvy na poskytovani internetovych sluzeb se spoleénostmi
NEJ CZ a Cznet, které maji v bloku vybudovany své sité (NEJ metalickou, Cznet optickou).
Spole¢nost NEJ CZ byla prodana spolecnosti O2 a jeji abonenti budou k O2 pfevedeni. Dale
spole¢nost O2 vyuziva sité puvodniho telefonniho rozvodu. V pfipadé zajmu o pfipojeni k
internetu je nutné vyuzit sluzeb nékteré z téchto 3 spolecnosti, neni Zadouci budovani dalSich
siti ani umistovani jakychkoliv zafizeni na fasadé, ve spolecnych prostorach domu nebo na
stfeSe objektu. Takova zafizeni budou vZzdy odstranéna. Kontakty na poskytovatele pfipojeni k
internetu jsou na nasténkach v kazdém vchodé.

Spolecnost Losky, ktera oslovila VSV za ucelem vybudovani optického rozvodu v prostorach
naseho objektu byla informovana, zZe pfistup k jednotlivym bytim mudze projednat s nasimi
stavajicimi poskytovateli, spole¢nost CZnet ma v domé vybudovanou sit optického internetu.
Vlastnik sité pro rozvod internetového pfipojeni bytl musi podle telekomunikaéniho zakona
umoznit vstup do svych siti i dalSim poskytovatelim internetovych sluzeb. Misto dohody zvolila
spole¢nost Losky rozeslani zavadéjicich informaci vSem obyvateliim domu. Vybor SVJ
nezaznamenal az na jeden email vlastniki zadné negativni pfipominky ke svému postupu.

Ackoliv je pravidelné pfistavovan velkoobjemovy kontejner na velké véci, néktefi vlastnici
odkladaji nepotfebné véci ve spoleCnych prostorach a narusuji tak unikové cesty. Proto je



potieba vyklizet spole¢né prostory od odloZzenych véci. Toto poruseni pravidel nam vytyka i
zprava pozarniho preventisty. Za nedodrzeni unikovych cest mohou byt pfi jejich kontrole
uloZeny Spolec€enstvi citelné pokuty, které bude SpoleCenstvi nuceno vymahat po vlastnicich,
ktefi véci do unikovych vchodu ulozili. Néktefi dokonce vyhazuji nepotiebné véci okolo
kontejnert na smésny odpad za domem Mazurska 521. Vybor apeluje na dodrZzovani Cistoty
okolo kontejnerll a vhazovani tohoto nepotfebného odpadu do pfistavenych velkoobjemovych
kontejnerq, které plati nase spoleCenstvi. Terminy a misto pfistaveni kontejnert jsou vyvéseny
na nasténkach v jednotlivych vchodech.

V roce 2023 neprobihala Zzadna velka investiCné naroc¢na akce, posledni velkou investi¢ni akci
byla uspésna kompletni vyména zabradli balkénu a zaskleni v roce 2021.

V mésici kvétnu 2023 probéhla pravidelna vymeéna vSech vodomérua v objektu, ktera se musi ze
zakona provadét kazdych 5 rokd. Vodomeéry jsou osazeny radiovymi moduly, které umoznuiji
odecty z chodeb domu. Bohuzel kvuli zdrzeni konani vybérového fizeni, pofadaného Spravcem
a naslednym prodlevam s uzavienim smlouvy o dilo na strané vitéze vybérového fizeni doslo

k vymeéné vodomeérl az v mésici kvétnu 2023. Soucasné s vyménou nam byla pfislibena a
smluvné oSetfena vyména nefunkénich uzavéra pred vodomery, které jsou na zakladé Smluv o
prevodu do vlastnictvi ¢lena — najemce bohuzel pfifazeny do vlastnictvi bytu, takze si vyménu
musi kazdy vlastnik hradit sam. Pokud neSel uzavér zavfit (a tim byla znemoznéna vyména
vodoméru) provedli montaznici vymeénu ihned. Vymény uhradil dodavateli SVJ a nasledné
Castky za vymeénu prefakturoval jednotlivym dotéenym vilastnikim. Z 93 vlastnikul jich 89
zaplatilo, 4 vlastnici ani po opakovanych urgencich jimi podepsané prace neuhradili. Celkovy
dluh je 3 795,- KE. Dluzné Castky byly proto pfifazeny k Vyuctovani

Za zvazeni by stalo pfi pfisti vyméné vodoméru vyménit s vodomeéry i vSechny uzavéry na
naklady SVJ, pfipadné vymény provést, az dojde k vyménam svislych rozvodu teplé a studené
vody v bytech.

K bodu 3) - Zprava o hospodareni v roce 2023 a rozpocet objektu na rok 2024 (podrobny
komentar k hospodareni bude vyvésen ve vyvésce SVJ v Mazurské ulici a na internetu na
adrese www.sbd8.cz/spravované domy/stredisko 360)

Celkovy predpis uhrad zaloh za uzivani bytu (ngjemné) za rok 2023 Cinil 18 092 tisic K&. Z toho
jsme do fondu oprav vlozili 4 092,6 tis. K¢ a dalSimi pfevody tam pfislo 126 tis. KE. Celkem jsme
z ného v roce 2023 Cerpali 1 572,1 tis. K¢, a to pfedevSim na vyménu vodoméru. Stav fondu
oprav se tak zvysil z 5 800 tis. KE k po€atku roku 2023 na 8 509 tis. K& ke konci roku (jeho dalsi
Cerpani viz dale v €asti tykajici se planu oprav). V ramci roéniho vyucétovani byly do ného
prevedeny také priplatky na psy ve vysi 17,1 tis. K€ a nedoCerpané vynosy z plateb na kabelovy
rozvod televize ve vySi 78,6 tis. KE. Provozni zalohy (tj. bez téch, které byly uréeny jako hlavni
zdroj pro tvorbu fondu oprav) dosahly 13 999 tis. K¢.

Naklady na sluzby Cinily 14 941,8 tis. K. Rozliduji se na méfené a nemérené. Méfené sluzby
obsahuji naklady na teplo pfes 4 507 tis. K&, na teplou vodu 4 413 tis. K¢ a na studenou vodu 2
098 tis. K¢, tj. celkem 11 018 tis. KE. Naklady na né byly o 771 tis. KE vyS8i nez pfedpis zaloh
na né. Rozvrhuji se mezi jednotlivé byty i nebytové prostory hlavné podle udaju z méfidel.

U neméfenych sluzeb se ¢ast rozvrhuje podle poctu bydlicich osob (uklid, odvoz odpadkd,

v v

stejné vysi na kazdy byt (za kabelovy rozvod televize, pfi vyskytu psu v byt&, odmény spravci a
funkcionaram).

Vcelku naSe hospodareni za rok 2023 neskoncilo pfiznivé. Provozni zalohy tykajici se
nemeérenych sluzeb v bytech, byly o 93 tis. K niZSi nez pfislusné provozni naklady. V


http://www.sbd8.cz/spravované%20domy/středisko%20360

sestavach od spravce byvaly tyto naklady sniZzeny o €isté vynosy vlastnikd z nebytovych
prostor; za rok 2023 jsme tuto sestavu jesté nedostali. Vysledek z hospodareni s méfenymi
sluzbami je také zaporny s prekro¢enim predpisu zaloh na né o 771 tis. KE. Vysledny
nedoplatek tak vychazi na 863,8 tis. K&. Cast z ného bude uhrazena z vynos( vlastniki

Z pronajmu nebytovych prostor.

Pokud jde o evidenci hospodareni v roce 2023, je situace ponékud zvlastni. Béhem roku
probihal pfechod na novy informacni systém, s nimz ziskavame nové zkusenosti, ne vzdy zcela
pozitivni. Napfiklad jsme prestali dostavat kopie faktur. Casteénou nahradou se stalo
publikovani ¢astek z pfedepsanych a proplacenych faktur na portale Poschodech, coz vSak
neumoznovalo rozliSovat vliv mnozstvi pofizovanych vyrobku a sluzeb od vlivu jejich zrychlené
se ménicich cen.

Koncem roku 2023 jsme po dlouhém vyjednavani konec¢né dosahli dohody se spravcem, ze
zvySime rozpocet na rok 2024, aniz jsme mohli znat vysledky za cely jeSté neukoncCeny rok
2023. Zatim (k 10. 4. 2024) nam jesté nedoSly zadné ucetni vysledky tykajici se roku 2024.
Proto se musime soustiedit hlavné na srovnani kone¢nych udajd o nakladech za rok 2023
s dvanactinasobkem letosSniho lednového mésicniho pfepisu zaloh.

NejvyraznéjSi zména je u celoroCnich zaloh na teplou vodu, které se zvySuji o 685 tis. K¢, tj. o
18 %, zalohy na vodné a sto¢né se zvysuji o 516 tis. K&, tj. 0 27 % a zalohy na odvoz odpadk
o 116 tis. K¢, tj. 0 14,3 %. Zalohy na odmény spravci jsme delSi dobu nezvySovali.

S pfihlédnutim k oCekavané 10% inflaci jsme propocetli, Ze by mél za rok 2024 spravce od nas
dostat 1 103 tis. K¢&. Prfedstavenstvo SBD8 na své unorové schiizi rozhodlo, ze s platnosti od
1.4.2024 tuto Castku 0 5 % snizi. Obdobné se po rozpisu rozpoctu na jednotlivé viastniky
ukazalo, ze odhad odmén funkcionarfum byl nadcenén oproti zamyslenému zvysSeni o miru
inflace a je mozno oCekavat i v této polozce Usporu.

Nové zavadéna polozka v rozpoctu na opravy noveho zaskleni lodzii by za cely rok 2024 méla
vynést 138 tis. KE. Pfedpokladame, Ze se v ramci ro¢niho vyuctovani muze prevést do fondu
oprav, obdobné, jak se to provadi s nevycCerpanymi prostifedky na kabelovy rozvod televize a na
poplatky za vyskyt pst. Méli bychom uvazit moznost rozSifit takovy postup i na nedocerpané
prostfedky na drobnou udrzbu.

Vcelku se zatim pro letosni rok proti lonsku zalohy zvysuji o 1,9 mil. K¢, tj. 0 10,5 %. Je to
nahodou témér shodné tempo, jaké méla lonska inflace.

Navrh na usneseni:
Shromazdéni viastniku

1) bere na védomi
zpravu o ¢innosti vyboru od pfedchoziho shromazdéni a komentar k vysledkim hospodare-
ni a vyuctovani za rok 2023

2) schvaluje

a) vysledky hospodafeni za rok 2023

b) plan nakladul a jejich uhrady z "najemného" na rok 2024 jako soucet mésic¢nich pfedpisu
zaloh na 1. Ctvrtleti roku 2024 a mésicnich predpisu zaloh na zbyvajici mésice, které mohou byt
vypocteny podle spotfeby zjisténé pro vyuctovani hospodareni za rok 2023, s ohledem na vyvoj
cen a na vyvoj nakladli za 1. ¢tvrtleti 2024, popfipadé i za delSi obdobi roku 2024, za néz by
byly k dispozici potfebné udaje; odhad nakladd na zbytek roku 2024 mize byt rozvrzen
ekonomickym utvarem druZstva na jednotlivé byty do pfedpisu uhrad za uzivani bytu véetné
sluzeb s nim spojenych, s pfihlédnutim k uznanym reklamacim



c) ucCetni zavérku za rok 2023 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vySi 316 144,41 KC a
souhlasi s jeho pfevodem do dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav)

d) zélohovou vyplatu odmén funkcionaflim za rok 2023 ve vySi 186 154 K& vCetné v této Castce
obsazeného prispévku na zdravotni pojisténi

3) uklada vyboru

a) nadale sledovat postup vyuctovani za rok 2024 a o pfipadnych novych poznatcich informovat
na vyvésce, popfipadé na internetu, a podle vysledkd hospodareni v pribéhu roku 2024 uvazit
nezbytnost dalSich uprav zaloh na rok 2024, popfipadé 2025.

b) posoudit vhodnost pfevodu pfipadné nedoCerpané zalohy na drobnou udrzbu od roku 2025
do fondu oprav

K bodu 4) Zprava o ukonc¢eni pfrijmu a rozvoda €eskych program, prijimanych ze
satelitniho vysilani.

Pfijimaci zafizeni televizniho signalu ma dveé ¢asti, pfijem terestrického signalu DVB T2 a
prijem satelitniho signalu. Princip pfijmu a rozvodu je uveden v dokumentu, ktery je umistén na
webovych strankach SVJ.

Terestricky signal je pfijiman z vysilace Cukrak. Signal je rozveden na zesilovace jednotlivych
vchodu. Signal neni upravovan, televizory, které umi pfijimat TV signal DVB-T2 HEVC ho zpra-
cuji pfimo, pro starsi televizory, které umi jen DVB-T musi byt pouzit set top box. Pokud je te-
restricky vysilan dalSi novy program je automaticky pfidan. Tento pfijem je bez zavad a je per-
spektivni.

Satelitni signal je pfijiman ze 3 ruznych druzic. Satelitni pfijem je vyuzit ze dvou duvodu:

a) Konverze signalu ¢eskych programu do starSiho standardu DVB-T, ktery v dobé zavedeni
DVB-T2 byla schopné pfijimat vétSina domacnosti bez pfidavného set-top-boxu

b) Pfijem slovenskych a dalSich zahrani¢nich programa

Prijem satelitniho signalu neni stabilni, dochazi k astym vypadkim a pfi kazdé zméné
nabidky program( nebo jejich kvality je potfeba zasah technika.

Ing. Sipek navrhuje, aby se do konce roku 2024 odstoupilo od konverze &eskych programdl, kte-
ré jsou pfijimany ze satelitniho vysilani. Od doby zavedeni DVBT-2 jiz uplynulo 5 let a

vétSina domacnosti je uz schopna kvalitni signal DVB-T2 pfijimat. Ostatni mohou vyuZit set-top-
boxy, které jsou na trhu v dostate€ném mnozstvi a za pfiméfenou cenu. Satelitni pfijem zahra-
ni¢nich programu by byl zachovan.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvaluje ukon€eni pfijmu a konverze satelitniho vysilani ¢eskych
programu k 31.12.2024.



K bodu 5) Informace o vyméné lezatych rozvod teplé vody v suterénu

Bylo provedeno vybéroveé fizeni na Vypracovani projektova dokumentace vymény lezatych
rozvodu TUV, které vyhral ing. Josef Smrz s nabidkovou cenou 34.500,- KE. Projektova
dokumentace byla odevzdana v dubnu 2024, nyni se vybor musi dohodnout, jestli

v nabidkovém fizeni bude pozadovat provedeni praci na celém objektu, nebo jestli prace
rozdéli po nékolika sekcich do vice let. Dale musi vybor provést na zakladé Stanov vybérové
fizeni na dodavatele téchto praci. Pfedpoklad provedeni téchto praci pfi zadani vymeény
veskerych rozvodu je pfi vyluce dodavek teplé vody o prazdninach 2025, pfi rozdéleni do
jednotlivych sekci v prabéhu roku 2024.

K bodu 6) Zprava o provedenych opravach v roce 2023 a plan oprav na roky 2024 a dale
Na rok 2023 nebyly planovany zadné vétsi opravy, hrazené z fondu oprav.

NejvétSimi pracemi byla pravidelna vymeéna radiovych méricl teplé a studené vody ve vSech
bytech.

Za rok 2023 bylo z najemného pridéleno do fondu oprav 4 092 600 K¢, a na rok 2024 se
predpoklada stejna Castka.

Nejvétsi opravy provedené v roce 2023

Alateria - vyména bytovych vodomérl - zaloha 300 000 K¢
Alateria - vyména bytovych vodomér( - doplatek 1062 341 K&
Roéni poplatek SiPass Care STANDARD 1.5.2023-30.4.2024 — &ipovy systém 39 930 Ké
Sirovatka - vyména kanalizacni odbo¢ky Mazurska 525 15 861 KC
Sirovatka — oprava lezatého rozvodu mezi Mazurska 519 a 520 45 615 K¢
Vyména bytovych vodomér( - viceprace ( z toho doposud uhrazené vlastniky

98.624 K¢) 102 419 K&
Odstranéni zatékani do lodzZie €. 22 Mazurska 523 17 055 K&
ABC Instalatéfi - oprava prasklé stoupacky TUV Mazurska 517 11 301 KE
Oprava zdi a stropl poskozené po havarii stoupacky 14 318 K&
Oprava 15 dér na fasadé, pretésnéni napojeni zatepleni 17 055 K&
Plan oprav na rok 2024 a roku nasledujiciho

Zhotoveni projektové dokumentace na vyménu rozvodl TUV v suterénu objektu 34 500
Vyména rozvodl TUV v suterénu objektu vodoinstalatérské prace (odhad) 2 000 000
Vyména rozvodl TUV v suterénu objektu stavebni prace (odhad) 1 000 000
Vyména hlavniho uzavéru topeni 40 000
Cisténi ucpanych kanalizaénich stoupacek 30 000
Instalatérské prace pfi drobnych havariich 60 000
RUzné opravy, sklenar, instalatér, zamecnik dle potfeby 50 000
Mzda a souvisejici naklady udrzby a kontroly provadénych praci 130 000
Dal$i drobné opravy - dodavatelsky 100 000
Zarovky, pohybova &idla a drobny material 10 000

Navrh na usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvaluje:

Opravy provedené v roce 2023 a plan nakladl na udrzbu a opravy roce 2024 a roku nasledujiciho




Dal$i informace naleznete na webovych strankach naseho spolecenstvi na
adrese www.sbd8.cz/spravované domy/stiredisko 360 SVJ Mazurska 516-526

Najdete tam ucetni zavérku zpracovanou spravcem, Komentar k hospodareni a sluzbam za rok
2023 a k rozpoctu na rok 2024 a dalSi podklady ke shromazdéni, nasledné i zapis, zapisy z
minulych shromazdéni, stanovy a dalSi informace. Mate-li néjaké pozadavky na vybor, sdéleni,
potifebu opravy, pouzivejte prosim pfednostné mail na adresu vsv360@post.cz

Na telefon vyboru 774 785 839 volejte a posilejte SMS jen v nutnych pfipadech


http://www.sbd8.cz/spravované%20domy/

